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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforeningen Gésslingen i Vellinge kallas harmed till ordinarie
foreningsstimma mandagen den 23 januari 2023 kl. 18.00

Lokal: Kvartersgarden i Skanor
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HSB Brf Gisslingen i Vellinge
Org.nr 716406-9077

Styrelsen for HSB Brf Gésslingen i Vellinge far hdrmed avge arsredovisning for rdakenskapsaret
2021-09-01 - 2022-08-31.

Forvaltningsberittelse

FORENINGENS VERKSAMHET

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende. Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av
fastigheten Skanor 6:137

Fastigheternas adresser #r: Galldkersvagen 1-37 och Backakersviagen 2-30

Bostadsrittsforeningen bildades 1979 och 1982 stod husen fardiga.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt site i Vellinge kommun.

1(17)

Fastigheten &r fullvardesforsédkrad hos Lansforsakringar. I foreningens fastighetsforsikring ingar

bostadsrittstillagg for foreningens lagenheter.
Fastigheterna innehaller:

33st ldgenheter

1 st lokal

Foreningens 33 st bostidder fordelar sig enligt foljande:

3 st 2rok
6 st 3rok
14 st 4rok
10 st S5rok
Total ldgenhetsyta 3579 kvm
Total lokalyta 75 kvm

Lagenheternas medelyta  108,5 kvm
Belaning per kvm 4134 kr

Garageplatser - som ingdr i bostadsrétten - uppgar till 33 st
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor
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FORENINGSSTAMMA
Ordinarie foreningsstimma holls den 24 januari 2022 i Kvartersgarden.
Antal nérvarande rostberittigade medlemmar var sju samt tre via fullmakt.

STYRELSEN UNDER VERKSAMHETSARET

Ordforande/vicevard Stefan Andersson
Vice ordfoérande Katarina Lundquist
Sekreterare Penka Lundberg
Utsedd av HSB Tommy Nordqvist
Suppleant Lars Goran Johansson

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledamoten Penka Lundberg och
suppleant Lars Goran Johansson. Styrelsen har under verksamhetsaret hallit nio sammantraden.

FIRMATECKNARE, TVA I FORENING
Stefan Andersson, Katarina Lundquist och Penka Lundberg.

REVISORER
Gunilla Stohr samt revisor fran BoRevision 1 Sverige AB, utsedd av HSBs Riksférbund.

VALBEREDNING
Eva Persson och Anita Axelsson

REPRESENTANTER I HSB FULLMAKTIG
Stefan Andersson (ordinarie) och Katarina Lundquist (suppleant)

VICEVARD
Stefan Andersson

MEDLEMSANTALET - LAGENHETSOVERLATELSER

Under éaret har tre ldgenhetsoverlatelse skett.
Vid arets slut var medlemsantalet 41 st.

Anledningen till att medlemsantalet §verstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer &n en
medlem kan bo 1 samma ldgenhet. HSB Malmo innehar dven ett medlemskap 1 foreningen.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.



HSB Brf Gisslingen i Vellinge 3(17)
Org.nr 716406-9077

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

Vira gemensamma gré nomraden
Foreningens gemensamma gronomraden dr en av var férenings méanga fordelar och en uppskattad tillgang.
Forvaltningen av den har blivit ganska krdvande och &r dven en stor del av var kostnadsbudget.

Styrelsen har haft ambitionen att gora tradgardsytorna ldttare att underhélla och samtidigt bade sdnka
kostnaden och gora den dnnu vackrare. Av den anledningen férnyade vi inte avtalet med vér
tradgardspartner sedan tva ar tillbaka. Vi valde i stéllet att paborja ett samarbete med Peters Hem &
Tradgard - som &r ett lokalt baserat foretag - med Peter Rosander som dgare och enda anstélld.

Styrelsen dr mycket n6jd med hur samarbetet har fungerat, hur fornyelsen av tradgérden har fortskridet och
hur kostnaden reducerats.

Vi har fillt trdd, beskurit trdd, fornyat grismattor, planterat varlokar, kryddviaxter, honungsrosor,
marktickare, rensat ogrds och d&nnu mer ogrés etc. Vi har flyttat runt befintliga véxter for att fa enhetliga
rabatter och nir Ni ldser detta, har vi satt 100 kvadratmeter nytt gris, planterat flera nya buskar dér traden
stod, anlagt en liten rosentrddgérd och satt smultron och &nnu fler marktéickare.

Nésta var och sommar, kommer forhoppningsvis att ge oss en dnnu vackrare tridgard - som dessutom
kommer att krdva mindre arbete.

Utnyttja var tradgard sa mycket Ni kan den é&r till for er alla och den dr vil vird det!

Giisslingen blev en fullvuxen gas

Strax fore midsommar firade vi 40 ar som férening med en lite mera pakostad tradgardsfest.

Med stod av HSB Malmoé kunde vi engagera levande musik och servera en italiensk buffé. Vadrets makter
kunde varit snédllare mot oss, men med lite byteshandel kunde vi sitta upp ett rejélt télt pd var fornyade
grona grasmatta utan kostnad.

Styrelsen vill rikta ett tack, till de rekordmanga medlemmar som deltog och gjorde jubileet till en
minnesvird fest. Ett sdrskilt tack till Hasse Janson, Claes och Gisela Ridell samt Ulla Westerblad for ert
engagemang i festligheterna och det penningbidrag detta gav upphov till. Pengarna ligger nedpldjda i
tradgarden!

Kriget i Ukraina och dess paverkan pa fo reningen

Det ryska anfallet pa Ukraina har satt sina spar @ven i var lilla bostadsrittsforening.

Framst drabbar det oss genom mycket hogre rantekostnader pa de 1an vi har och det syns tydligt i denna
arsredovisning.

En annan effekt har varit den 6kande inflationen och brist pa komponenter.
I ménga ér har vi haft fordelen av extremt ldga rantor och dagens rintelige om &n mycket laga historiskt
sett - far konsekvenser pa vara kostnader. Styrelsen har vidtagit en del atgédrder f6r att minimera den helt

nodvindiga hojningen av vara avgifter, men vi tvingas konstatera att det inte gar att undvika.

Vi har gjort analyser av en tinkbar utveckling vad géller vara lanekostnader och en 6kande inflation for tre
ar framét och kommer att justera vara arsavgifter enligt denna. En hojning med 7% genomfors 2024-01-01.
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Kriget och den dkande komponentbristen i industrin - har tillsammans med inflationen - &ven tvingat oss att
revidera takten i utbytet av virmepannorna. Leverantdrerna har inte kunnat leverera nigra pannor pa
néstan ett ar - och de tva som vi nu lyckats fa tag i - har dkat i pris med 30 000:-/st.

Som en forsiktighetsatgérd har vi sparat den yngsta av de gamla pannorna som reserv. I en framtida
situation dér en panna skulle totalhaverera - och en ny inte gar att f& fram - kan vi inte sta utan en sadan
reservplan. Pannan kommer att servas innan den sétts i malpase i kvartersgarden.

Hemsidan och styrelsens informationsplikt

Under aret har vi fortsatt att utveckla var hemsida sé att alla medlemmar skall kunna uppdatera sig med
styrelsens arbete. Kunskap ger 6kat engagemang och styrelsen vill vara transparent med vad den gor
mellan stimmorna. Det &r inte allt som kan - eller bor skrivas pa hemsidan - och hélften av medlemmarna
anvénder inte internet vilket innebér att viss information kommer &ven i brevlddorna.

Styrelsens mo temed Vellinge Kommun

Vellinge Kommun &dger sedan foreningens bildande fyra bostadsrétter i var forening. Genom aren har vi
haft mycket sporadiska kontakter med dem. I ett forsok att forbattra dessa och fa till stdnd ett béttre
fungerande samarbete, arrangerades ett mote mellan styrelsen och representanter for kommunen.

Matet resulterade i ett ”styrdokument” dér kommunen till stora delar accepterade de férvéntningar
foreningen har pa alla sina medlemmar. Framtiden far utvisa om kommunen formér omsétta sina
intentioner i praktisk handling.

Fragan om kommunens strategiska intentioner med sitt igande av bostadsritterna togs upp av styrelsen.
Kommunen har inga planer pé att avveckla sitt gande, utan vill fortsétta att ha bostadsrétterna i sin
”bostadsreserv” for personer med sirskilda behov och for flyktingmottagning. Man vill ha méjlighet att
sprida dessa till kommunens alla delar inte enbart tdtorten.

Byte av ko ksfo nster

Under verksamhetséret har foreningen bytt 69 koksfonster. Arbetet utfordes av WOW Byggnadsaktiebolag
i Falsterbo och 16pte enligt planen. Bade styrelsen och medlemmarna var mycket néjda med entreprendrens
arbete och bemétande allt enligt den enkdtundersdkning vi genomforde vid avslutat arbete.

Malning av platskoningarna pa innergarden

Under 2021 provmalade vi tre hus med en ny typ av firg, som é&r speciellt framtagen for att méla direkt pa
galvaniserat stal. Resultatet verkade lovande, sé vi beslutade att mala samtliga innergardar. Arbetet
utférdes av en av vara medlemmar som &r utbildad malare.

Férgen kostar betydligt mer dn “’vanlig” firg, men kan den hélla 10 &r 4r det en bra affr.

Vattenlicka

Under aret géckades vi av en formodad vattenldcka pé var inkommande huvudledning.

Efter mycket arbete och métningar - dar samtliga medlemmar deltog - kom styrelsen fram till att det
formodligen handlade om en felavldsning av métaren. Styrelsen f6ljer emellertid fortfarande var
forbrukning ménadsvis.
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Trafikolycka

Under aret intrdffade en kollision mellan ett av vara garage och ett oként fordon som avvek fran platsen!
Det okénda fordonet ansags av vart forsdkringsbolag som vallande och ersatte vara kostnader for
reparationerna till 100%. Arbetet har utférts av WOW Byggnadsaktiebolag.

Det gangna verksamhetséret har varit handelserikt och inneburit ganska mycket arbete for styrelsens
medlemmar. Vi har haft rekordmanga styrelseméten och pé detta tva extrastimmor och en jubileumsfest.
Utover detta har vi haft flera informella méten dér vi gemensamt diskuterat férdandringar i véar
gemensamma tradgard.

Styrelsens arbete har fungerat bra, med hogt i tak och dér alla fatt komma till tals. Vi ser fram emot ett nytt
verksamhetsar for var férening med tillférsikt och optimism.

Styrelsen genom Stefan Andersson

EKONOMISK STALLNING OCH RESULTAT
Resultatet av foreningens verksamhet under dret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgang
framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.

STYRELSENS SLUTORD
Verksamhetsédret 2021 - 2022 kan nu ldggas till handlingarna och vi kan konstatera att vi har en
ekonomiskt stabil bostadsréttsforening med fastigheter i gott skick.

Styrelsens ambition &r fortsatt, att ha foreningens ekonomi i balans s& 6verskottet tacker 16pande
kostnader for underhall och eventuella storre renoveringar som kan uppkomma.

Styrelsen har haft nio protokollférda moten under verksamhetsaret och har tagit alla beslut i
konsensus, sdsom traditionen bjuder, och haft ett bra arbetsklimat.
Bésta halsningar

Stefan Andersson
Styrelseordforande
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Flerarso versikt(Tkr)
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Finansiella poster, netto

Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut

Fond for yttre underhall
Balansomslutning

Fastigheters taxeringsvirde
Soliditet (%)

Réntekostnad kr/kvm
Laneskuld kr/kvm (ldgenhetsyta)
Avgift kr/kvm

Fo rindringav eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 751 200
Avsittning 21-22 yttre fond
lansprakstagande yttre fond
21-22
Disposition av féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 751 200

Fo rslagtill vinstdisposition

2021/22
2039
-1 872

-125
42
2059
14 796
501
17 956
68 084
14

37
4134
563

Upplatelse-

avgift

0

2020/21
1980
-1733
-100
146

2 457
15295
288

18 304
68 084
14

30
4274
549

Fond fo ryttre

underhall

288 738
246 000

-33 449

501 289

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
i ny rdkning overfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

2019/20
1962
-1 502
-98
361
1931
15295
431

18 172
43 937
14

29
4274
543

Balanserat

resultat
1428 141
-246 000
33449
146 453

1362 043

1362 043
42 127
1404 170

1404 170
1404170

2018/19
1956
-2270
-116
-429

2 059
15 795
0

18 264
43 937
11

36
4323
538

Arets

resultat

146 453

-146 453
42127
42 127
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2017/18
1910
-1 880
-122
-92
1500
14 995
283
17 932
43 937
15

35
4104
529

Totalt

2614532
0

0
0

42 127
2 656 659
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Resultatrikning

R6 relsensintiikter
Nettoomséttning
Ovriga intdkter

RO relsenskostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

RO relseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not 2021-09-01
-2022-08-31

2 2014192
3 25248
2039 440

4 -50 432
5 -33 449
-292 842

6 =717 807
7 -157 500
8 -171 523
-448 840

-1 872 393

167047

9261
-134 181
-124 920

42 127
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2020-09-01
-2021-08-31

1967 720
12 930
1 980 650

-63 684
-141 262
-281 292
-598 640
-113 678

-98 313
-437 008

-1733 877

246 773

7793
-108 114
-100 321

146 453
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Inventarier
Péagéende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avrakningskonto HSB Malmo

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13
14

15

2022-08-31

15715 602
119920

0

15 835 522

500
500
15 836 022

1259126
2292
58934
1320 352

800 000
800 000

2120352

17 956 374

8(17)

2021-08-31

15 609 848
131914
49 000
15790 762

500
500
15 791 262

957 343
20236
35 698

1013 277

1 500 000
1 500 000

2513277

18 304 539
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall 16

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

17,18, 19

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder 20
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 21
Summa Kortfristiga skulder

17,18, 19

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-08-31

751 200
501 289
1252 489

1362 043

42 127
1404170
2 656 659

5000 000
5000 000

9796 438
88 596

27 665

68 846
318170
10 299 715

17 956 374
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2021-08-31

751 200
288 738
1039 938

1428 141

146 453
1574 594
2 614 532

9796 438
9796 438

5498 758
14 761

21 340
68 726
289 984
5893 569

18 304 539



HSB Brf Gisslingen i Vellinge
Org.nr 716406-9077

Kassaflo desanalys

Den 16 pandeverksamheten

Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar

Kassaflo defran den 16 pandeverksamheten fo re
fo rindringav ro relsekapital

Kassaflo defran fo rindringav ro relsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflo defran den 16 pandeverksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anléiggningstillgangar
Kassaflo defran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1an

Kassaflo defran finansieringsverksamheten
Arets kassaflo de

Likvida medel vid arets bé rjan
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

10

Not 2021-09-01
-2022-08-31

42127
448 840

490967

-5293
108 466
594 140

-493 601
-493 601

-498 758
-498 758
-398 219

2457 343
2059 124
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2020-09-01
-2021-08-31

146 453
437 008

583 461

5402
-14 336
574 527

-49 000
-49 000

0
0
525 527

1931 816
2 457 343
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregdende ar.

Intéktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras féreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond {6 ryttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av féreningens stadgar dr det styrelsen som ar behdorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2021/2022.

Byggnader

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 82 4r.
Avskrivningarna sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,16 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvirde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Lanfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

Skatter

Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 14 766 720 kr
(fg ar 14 766 720 kr)

11
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostidder

Not 3 Ovriga intiikter

Ovriga intikter

Not 4 Reparationer

Reparationer, VA/sanitet
Reparationer, Virme
Reparationer, Ventilation
Reparationer el/tele
Reparationer av markytor
Reparationer av garage
Reparation, 6vrigt

Not 5 Planerat underhall

Planerat UH bostider

Planerat UH av byggnader utvéndigt

Planerat UH 6vrigt

2021-09-01
-2022-08-31

2014192
2014192

2021-09-01
-2022-08-31

25248
25 248

2021-09-01
-2022-08-31

24 127
7 851
1034
2938
6171
2250
6 062

50 433

2021-09-01
-2022-08-31

33 449
0
0
33 449

12
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2020-09-01
-2021-08-31

1967 720
1967 720

2020-09-01
-2021-08-31

12 930
12 930

2020-09-01
-2021-08-31

0
11418
40 735
2794

8737
63 684

2020-09-01
-2021-08-31

0

128 260
13 002
141 262
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Vatten

Sophédmtning

Ovriga avgifter

Oresutjimning

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader

Not 8 Personalkostnader och arvoden

Lo neroch andra erséttningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Loéner och andra ersittningar
Loner anstillda

Vicevird

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala 16 nex ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

13

2021-09-01
-2022-08-31

283 327
31103
222 182
70372
110 823
0

717 807

2021-09-01
-2022-08-31

68 356
10 300
78 844
157 500

2021-09-01
-2022-08-31

43 000
3 000

2 000
77 886
29 450
155 336

16 186
16 186

171 522

13 (17)

2020-09-01
-2021-08-31

242 229
31970
166 806
58 128
99 506
1

598 640

2020-09-01
-2021-08-31

67 733
9 800
36 145
113 678

2020-09-01
-2021-08-31

34 500
2 000
24 525

25000
86 025

12 288
12 288

98 313



HSB Brf Gisslingen i Vellinge 14 (17)
Org.nr 716406-9077
Not 9 Byggnader & mark

2022-08-31 2021-08-31
Ingéende anskaffningsvérden 19 669 131 19 669 131
Overfort fran PAgiende & avser panna samt nya fonster 542 601
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 20 211 732 19 669 131
Ingaende avskrivningar -5 141 083 -4 716 068
Arets avskrivningar -436 847 -425 015
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 577 930 -5141 083
Utgaende redovisat virde 14 633 802 14 528 048
Taxeringsvirden byggnader 37592 000 37 592 000
Taxeringsvdrden mark 30492 000 30492 000

68 084 000 68 084 000
Bokfort varde mark 1 081 800 1 081 800

1 081 800 1 081 800
Not 10 Inventarier

2022-08-31 2021-08-31
Ingaende anskaffningsvérden 239 850 239 850
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 239 850 239 850
Ingaende avskrivningar -107 936 -95 943
Arets avskrivningar -11 993 -11 993
Utgaende ackumulerade avskrivningar -119 929 -107 936
Utgaende redovisat virde 119 921 131914

Not 11 Pagaende nyanliggningar och fo rskottavseende materiella anléiggningar

Pagaende byggnation avser byte av virmepannor och nya fonster. Hittills har en panna byts dér kostnaden
uppgick till 49 tkr. Det kommer bytas 3 st pannor per ar framover forutsatt att foreningens ekonomi klarar
av det. Berdknas vara fardigstéllt inom 5 &r. Total kostnad for pannorna uppgar till 345 tkr.

Aktivering mot anldggningsregistret kommer att ske vartannat ar s& vi pdbdrjar avskrivningen pa pannan
som &r bytt.

Pagaende byggnation avser ocksa byte av fonster dér totalkostnaden uppgick till 493 601 kr.

2022-08-31 2021-08-31
Ingaende anskaffningsvérden 49 000 0
Ink6p fonster 493 601 49 000
Overfort till byggnader -542 601 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 49 000
Utgaende redovisat virde 0 49 000

14
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Org.nr 716406-9077

Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andel HSB Malmo
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 14 Fo rutbetaldakostnader och upplupna intikter

Upplupna ranteintikter

Ovr forutb kostn, uppl int

Not 15 Kortfristiga placeringar

Fastrénteplaceringar HSB Malmo ek.for.

Not 16 Fond fo ryttre underhall

Belopp vid érets ingang
Avsittning
lanspréktagande

15

2022-08-31

500
500

500

2022-08-31

2292
2292

2022-08-31

4 666
54 268
58 934

2022-08-31

800 000
800 000

2022-08-31

288 738
246 000
-33 449
501 289

15 (17)

2021-08-31

500
500

500

2021-08-31

20 236
20 236

2021-08-31

6 653
29 045
35 698

2021-08-31

1 500 000
1500 000

2021-08-31

275 000
155 000
-141 262
288 738



HSB Brf Gisslingen i Vellinge
Org.nr 716406-9077

Not 17 Stiillda sidkerheter

Fo rskulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 18 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar foérdelning av 1an.

Langivare

SEB 39379201
SEB 43244515
SEB 43244566

Not 19 Skulder till kreditinstitut

Raéntesats
%

0,82

0,74

3,60

2022-08-31

16 507 200
16 507 200

Datum fo r
rintesindring
2022-10-28
2023-06-28
2024-06-28

Lanebelopp
2022-08-31
4797 680

4 998 758
5000 000
14 796 438

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden adr 498 758 kr.

Beriknad skuld om 5 ar 14 796 438 kr.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.

Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

Not 20 Ovriga skulder

Medlemmars reparationsfond/inre fond
Paminnelser/6verlatelser till HSB

16

2022-08-31

9796 438
5000 000
14 796 438

2022-08-31

68 726
120
68 846

16 (17)

2021-08-31

16 507 200
16 507 200

Lanebelopp
2021-08-31
4797 680

4 998 758
5498 758
15295196

2021-08-31

5498 758
9796 438
15295 196

2021-08-31

68 726
0
68 726



HSB Brf Gisslingen i Vellinge
Org.nr 716406-9077

Not 21 Upplupna kostnader och fo rutbetaldaintiikter

Upplupna réntekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Oresutjimning

2022-08-31

45 021
119 667
153 482

0
318170

Resultat- och balansrikningen kommer att foreliggas pa arsstimma for faststéllelse.

Arsredovisningen signeras digitalt av styrelse och revisorer.

Malms ~ 2022-11-22

Stefan Andersson
Ordforande

Katarina Lundquist

2022-11-23

Var revisionsberittelse har limnats

Carl Fagergren
BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Tommy Nordquist

Penka Lundberg

Gunilla Stohr
Av foreningen

vald Revisor

17 (17)

2021-08-31

19514
120 717
149 752

1
289 984



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Gasslingen i Vellinge , org.nr. 716406-9077

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Gasslingen i
Vellinge for rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 augusti
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortséatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfr granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhadmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.

Fingerprint: b35fe8549f803592127747ada648c1bf9a45e544435503bed21eee460d7dfalbb4b2032b27f11ec06e91d979c4eab94c8c57e6f99a5e5044787963dcfc829628



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Gasslingen i Vellinge for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31 samt av forslaget till oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaéter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:
e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Digitalt signerad av =~ 2022-11-23

Carl Fagergren Gunilla Stéhr
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens Ovriga delar, kallas forvaltningsberittelse. Forvaltningsberittelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i féreningen, védsentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna ridkenskapsaret
och efter dess slut, forviintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrakning, balansrékning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i sammandrag ridkenskapsarets samtliga intdkter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intdkter och kostnader som forekommit under rdkenskapsaret. Genom att intdkter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intikt

En intékt &r en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatréikningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgng 4r en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (égs) av foreningen vid rdkenskapsarets utgéng till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ér fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer 4n ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under &ret men som avser kommande ar. Saddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nista ar. Intdkt som avser rantor
m.m. som hérror till rdkenskapsaret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intdktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och dé utgdr en upplupen intdkt i balansrdkningen for foreningar med brutet rédkenskapsar.

Anldggningstillging

Tillgdng som dr avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgorande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anldggningstillgadngarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsittningstillgang

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgng, dvs. inte &r avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmo

Behallningen pa detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar rénta till bostadsrittsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital
Ar skillnaden mellan tillgingar och skulder. Om foreningens skulder ir storre én tillgidngarna innebir det att
eget kapital dr negativt.



Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som dr ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad frén poster som redovisas som skulder, som i princip 4r sékra med avseende pé sévél belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avséttning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgér av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansriakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade hdndelser. Skulder ar i princip sikra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder r skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjénster som avser redovisningsperioden men dér faktura &nnu inte erhéllits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrdkningen. Forutbetald intékt &r fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjdnster som dnnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda sikerheter
Avser hir de sdkerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt dtagande (féreningsavgild) — som inte
redovisas som skuld eller avsittning men som pa balansdagen dr sékra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgild
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsféreningen erlagga

avgild enligt avtal. Avgilden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for féreningens hus och
erliggs under en tjugodrsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pé vardera sidan av en balansrékning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ér lika stora.
Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, fordndring av eget kapital, medelantal anstdllda m m

Rékenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 ménader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderéret, foreligger ett s.k. brutet rdkenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller dé prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.

Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedomning av respektive in och utbetalningar och darmed
likviditetssituation for foreningen.



Egnha anteckningar.







Arsredovisningen #r framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsforeningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmé bistar bostadsréttsforeningar — dven andra an HSB bostadsrattsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a 16pande bokforing,
upprittande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.




